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PRESENTATION DU SITE 
 
Localisée au Nord-Est du centre-ville d’Orly, la ZAC est située entre les D153 (Rue du Bas Marin), D264 (rue de 
la Victoire) et la voie nouvelle. Elle englobe le chemin des Carrières et couvre une emprise d’environ               6,5 
hectares. 
 
Le projet se développe à proximité de l’aéroport d’Orly, sur un site qui présente une déclivité forte, sur le 
coteau entre le vieil Orly et le plateau.  
 
La ZAC est à la jonction entre de grandes parcelles vouées au fret et les premiers logements pavillonnaires 
d’Orly. Elle se dote d’un programme mixte comprenant des logements collectifs et individuels, des commerces 
et de petits locaux d’activité.  

 

1 - DESCRIPTIF DES OUVRAGES D’INFRASTRUCTURE 

 
L'adaptation au sol des aménagements et de la voirie est prévue sensiblement au niveau actuel du terrain, dans 
une logique de développement durable et de préservation du terrain naturel. 

 
VOIRIE 
 
Le programme des travaux prévoit la réalisation de voies de desserte nouvelles à l’intérieur de la ZAC, y 
compris la signalisation horizontale, verticale et la signalétique : 

- une voie à double sens Nord Sud dans le prolongement de la rue Parmentier ; 

- des voies secondaires, en sens unique qui permettront une desserte plus fine des logements ;  

 

ORLY  

ZAC «Chemin des Carrières» 

 

1-6 CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES OUVRAGES LES 

PLUS IMPORTANTS 
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- une voie de bouclage entre le chemin des Carrières et la rue du Maillard. 

Il prévoit également l’élargissement du chemin des Carrières afin d’y implanter une noue, des poches de 
stationnement et des trottoirs de part et d’autre de la voirie. 

Afin d’apaiser la vitesse dans ce quartier, celle-ci sera limitée à 30km/h (zone 30) et des plateaux surélevés 
viendront régulièrement marquer et sécuriser les traversées piétonnes. 

 

 
Plan masse de la ZAC Chemin des Carrières – AVP des espaces publics 

 

RESEAUX TECHNIQUES 
 
La maîtrise d’ouvrage de l’ensemble des réseaux techniques, est assurée par l’EPA ORSA.  
 
Les réseaux seront posés en tranchées communes sous espaces libres et réalisés conformément aux directives 
des services concédés. 

 
Assainissement eaux usées et eaux pluviales 
 
L'assainissement existant est en système séparatif sous le chemin des Carrières et en unitaire sous les autres 
voies. 
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La gestion des Eaux Pluviales dans le projet de ZAC  
 
Pour la collecte et l’évacuation des eaux de ruissellement du projet, le dimensionnement des réseaux a été 
élaboré sur la base d’une pluie de référence d’une période de retour décennale. La collecte des eaux pluviales 
se base sur la topographie existante 
 
Sur le domaine privé, la gestion dite « à la parcelle » sera favorisée (contrainte et régulation du rejet vers les 
emprises publiques). 
 
Sur le domaine public, le principe général de gestion des eaux pluviales, selon un traitement alternatif, suivra 
les caractéristiques suivantes : 
 

- Infiltration des pluies courantes par ruissèlement dans les noues paysagères ou les 
stationnements végétalisés ; 
 

- Collecte des eaux, excédentaire avant stockage, par réseaux enterré ; 
 

- Stockage sur le domaine public par des ouvrages enterrés (canalisations surdimensionnées, 
bassin en Structure alvéolaire) ou à ciel ouvert (noues, bassin d’infiltration à l’Est du chemin des 
Carrières) ; 

 

Schéma de gestion des eaux pluviales de la ZAC Chemin des Carrières – AVP des espaces publics 
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Coupes de voies internes dont les aménagements 
 permettant la gestion des eaux pluviales – AVP des espaces publics 

 
 
Les diverses zones de collecte et de stockage des eaux pluviales à ciel ouvert bénéficieront d’un traitement 
caractéristique : matériaux et plantations spécifiques typiques des milieux humides, formes et ambiances 
reconnaissables… 

 
La gestion des Eaux Usées dans le projet de ZAC  
 
Pour la collecte et l’évacuation des Eaux Usées du projet, les parcelles privées seront soit raccordées 
directement aux réseaux existants (rue de la Victoire, chemin des Carrières) soit raccordées sur les réseaux 
neufs créés sous les voies nouvelles. 

 
Eau potable et défense incendie  
 
Le projet sera alimenté par un réseau de Ø 150 qui sera raccordé sur le réseau existant de la rue de la Victoire. 
 
La défense contre le risque dincendie sera assurée par la pose de plusieurs poteaux ou bouches incendie selon 
les préconisations des services gestionnaires de l’eau de 100 mm de diamètre, permettant de répondre aux 
besoins des Services Incendie, en cas de sinistre. Ces nouveaux hydrants viendront compléter le dispositif 
existant sur les voiries actuelles. 
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Gaz 
 
Le projet sera alimenté en gaz depuis les canalisations existantes à l’extrémité du chemin des carrières. 

 
Electricité Moyenne et Basse tensions 
 
Des réseaux Haute Tension A (HTA) existants sont localisés à l’Est du Chemin des Carrières et sur le trottoir 
Nord de la rue de la Victoire.  
Des transformateurs seront créés et alimentés en HTA depuis les réseaux existants par des câbles 3x240². 
Le nombre et l’implantation des postes de transformation nécessaires à la viabilisation du projet seront 
déterminés en coordination avec ENEDIS. 
 
L’alimentation Basse Tension de la ZAC sera assurée par l’Aménageur, en coordination avec ENEDIS, sous 
emprise publique et jusqu’en limite de domaine privé. 

 
Eclairage Public 
 
Le programme de travaux prévoit la construction du réseau d’éclairage sur les espaces publics, le long des voies 
et des circulations piétonnes. 
 
L’éclairage sera assuré, selon les secteurs, l’effet et l’ambiance recherchés, par des mâts de 5,00 à 7,00 mètres 
de hauteur de feu ou des supports bas permettant un balisage des cheminements. 

 
Télécommunications 
 
Le programme de travaux prévoit la réalisation de réseaux multitubulaires de distribution dans le périmètre de 
ZAC (fourreaux et chambres de tirage), sous emprise publique et jusqu’en limite de domaine privé. 
 
Le raccordement de ce réseau se fera Chemin des carrières. 
 
 
 

AMENAGEMENTS PAYSAGERS, PLANTATIONS 
 
Le site de la ZAC du Chemin des Carrières se situe essentiellement sur des zones industrielles assez pauvres et 
déficitaires en espaces verts. 
 
Le parti paysager du projet consiste à redonner à la zone un caractère agréable au quartier par la création : 
 

- d’un jardin belvédère sur le chemin des carrières ; 
- de noues sur le chemin des carrières et de plantations d’accompagnement des voiries. 

 
L’ensemble de ces éléments est favorable au développement de la biodiversité et joue un rôle majeur dans la 
préservation et le développement de la faune et de la flore. 
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L’aménagement de la ZAC du Chemin des Carrières est fondé sur les principes suivants : 
 

 Des vergers, potagers et jardins partagés 
 

A l’ombre en été et au soleil en hiver, les vergers fleuris au printemps, ces espaces sont un lieu d’articulation 
entre les jardins du cœur d’îlot et les potagers.  Lieu d’échange des techniques, de semences et des graines 
utilisés dans les potagers, mais aussi un espace social, de repos et de travail. 
 
A l’abri des bâtiments, ils seront à l’usage exclusif des voisins. L’ambiance y est intimiste et protégée. Des jeux 
pour les tous petits, des coins lecture, des chaises longues, des hamacs, des dispositifs pour barbecue, des 
tables de ping-pong agrémentent l’espace aux usages évolutifs et spontanés. Le projet laisse la place aux 
habitants pour qu’ils s’approprient l’espace à leur manière, les aménagements sont donc légers et adaptables. 
 
Les potagers de la ZAC Chemin des Carrières ont une fonction de loisir et d’agrément. Ils sont un complément 
aux terrasses stériles des appartements en étage, qui n’ont pas un espace extérieur productif sur de la pleine 
terre. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Schéma des cœurs d’îlots  
cahier de prescriptions architecturales, urbaines, paysagères et environnementales 
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 Le jardin Belvédère 
 
 
Le jardin Belvédère investit le secteur du quartier qui se trouve sur les coteaux de la Seine. Les terrasses 
successives mettent en scène le cheminement de l’eau de pluie jusqu’à une zone humide située en partie 
basse. Le mobilier fait corps avec la topographie, des gradins, des chaises longues, des pontons accompagnent 
la promenade. La palette végétale s’inspire de la flore des zones humides et des bosquets rivulaires d’Île de 
France et annonce la proximité des rives de la Seine. 
 
 
 

 
Le jardin belvédère ou zone humide – AVP des espaces publics 
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 La Place des jeux 
 
Au cœur du quartier la Place des Jeux attire avec une construction ludique et innovante. L’objet fait partie 
intégrante du paysage urbain du quartier. Contrairement aux terrains de jeux des jardins collectifs à l’abri des 
bâtiments, qui sont réservés aux tous petits, la Place des Jeux est destinée aux les enfants et aux jeunes 
adolescents. Véritable installation urbaine, la structure de la place brouille la frontière entre éléments sportifs 
et ludiques. La végétation (massifs arbustifs et arbres de haute tige) participe au jeu volumétrique de 
l’installation. 
 
 
 

 
La place des jeux – AVP des espaces publics 

 
 
 
 

 La Place des Carrières 
 
Seuil d’entrée du quartier et véritable centralité urbaine «la Place des Carrières» accueille des usages différents 
au fur et à mesure de la journée. La place est un espace urbain dynamique à dominance minérale, avec 
quelques arbres haute tige et un mobilier innovant qui permet des usages multiples et spontanés. «Le Pavillon 
des Carrières», un espace semi-couvert est au cœur de la vie du voisinage. Des conférences, des expositions, 
des marchés du type AMAP, des brocantes, des librairies itinérantes, des food-court éphémères se succèdent 
dans cet espace mi-clos, mi-chemin entre espace public et bâtiment. 
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La place des Carrières 
AVP des espaces publics 

 
 
 

2 - DESCRIPTIF DES OUVRAGES DE SUPERSTRUCTURE 

 
Ces ouvrages seront réalisés sous la maîtrise d’ouvrage d’opérateurs immobiliers – promoteurs et bailleurs 
sociaux – dans le cadre de cessions de droits à constuire avec l’EPA ORSA, et encadrés par des prescriptions 
architecturales, urbaines, paysagères et environnementales.  

 
Logements 
 
Le programme prévoit 50 800 m² de surface plancher consacrée aux logements et répartis suivants plusieurs 
types : logements collectifs, logements intermédiaires, maisons de ville, avec des hauteurs s’échelonnant du 
R+5 au R+1 (voir plan masse plus haut).  
 
A titre indicatif, cette surface de plancher correspond à environ 770 logements tous types confondus.  
 
La surface moyenne des logements collectifs sera de 65 m² de surface de plancher, et de 90 m² pour les 
logements individuels, garantissant une typologie composée majoritairement de moyens logements, dont la 
Ville d’Orly est dépourvue.  
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Commerces 

 
Le programme prévoit 500 m² de surface plancher consacrée aux commerces. 
 

Activités autres que commerciales 
 
Le programme prévoit 1 500 m² de surface plancher d’activités autres que commerciales  

 
 

Projet de typologies des logements et commerces autour de la place des Carrières  
Ccahier de prescriptions architecturales, urbaines, paysagères et environnementales 
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Projet de typologies des logements en cœur de quartier  

Cahier de prescriptions architecturales, urbaines, paysagères et environnementales 
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3 - PHASAGE OPERATIONNEL 
 
 
 
Le phasage opérationnel se développera en lien avec la maîtrise foncière : 
 

 La première phase permettra de réaliser la voie nouvelle dans le prolongement de la voie Parmentier, 
la voie de bouclage vers la rue du Maillard et la place des Carrières avec la construction des lots 1, 2, 3 
et 7 bis. 

 

Phase 1 – AVP des espaces publics 
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 La seconde phase permettra de réaliser le cœur du projet avec la voie nouvelle Nord-Sud, la place des 
jeux et le réaménagement du chemin des carrières. Elle verra la construction des lots 3, 4, 4 bis 5, 5 
bis, 6, 6 bis et 7. 

 
 

 
Phase 2 – AVP des espaces publics 
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 Enfin, la dernière phase interviendra après la libération de la dernière grande parcelle logistique. Elle 
permettra la réalisation des dernières voiries, du jardin Belvédère et des lots 8, 9 et 10. 

 
 

 
Phase 3 – AVP des espaces publics 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


